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VyFizuje: Mgr. Barbora Tesarova
Odbor: Odbor krajsky stavebni urad
Telefon: 595 622 813
Fax: 595 622 126
E-mail: posta@msk.cz
Datum: 2025'09'05

Rozhodnuti

Krajsky GUrad Moravskoslezského kraje, odbor krajsky stavebni Ufad, jako vécné a mistné prislusny spravni
organ podle § 67 odst. 1 pism. a) zadkona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdé&jsich
predpistl, § 11 odst. 1, § 89 odst. 1 a § 178 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich

predpist, za pouZiti ustanoveni § 90 odst. 1 pism. b) téhoz zakona
rusi

rozhodnuti ¢. 3/2025 Magistratu meésta Ostravy, odboru Uzemniho planovani a stavebniho Fadu
¢. j. SMO/051411/24250PaSR/Kral ze dne 29. 1. 2025, kterym byl vyrokem I podle § 94p zékona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni G¢inném do 31. 12. 2023
a podle § 13a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Upravé Uzemniho rozhodovani, Uzemniho opatfeni
a stavebniho fadu, ve znéni i¢inném do 31. 12. 2023 schvalen stavebni zamér nazvany , Bytovy dim Vojanova"
na pozemcich parc. ¢. 147/1, 147/2, 147/4, 147/5, 147/6, 192/2, 192/3, 192/6, 192/8, 192/10, 192/11,
192/14, 195/4, 200 a 3584/1 v katastralnim Uzemi Moravska Ostrava, a vyrokem II v souladu s § 13a odst. 3
vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé Gizemniho rozhodovani, tzemniho opatieni a stavebniho fadu,
ve znéni ucinném do 31. 12. 2023 povoleno dopravni pfipojeni sousedni nemovitosti k mistni komunikaci
III. tfidy, ul. Vojanova, dvéma sjezdy, a véc vraci Magistratu mésta Ostravy, odboru GUzemniho planovani
a stavebniho fadu, k novému projednani.

Udastnici odvolaciho fizeni podle ust. § 27 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni
pozdéjsich predpisii:

e PP REZIDENCE VOJANOVA s. r. 0., IC. 10904603, 28. fijna 3138/41, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

e Statutdrni mésto Ostrava, IC: 00845451, ProkeSovo namésti 1803/8, Moravskd Ostrava, 729 30
Ostrava

e SMO — méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, IC: 00845451-002 namésti Dr. E. Benese 555/6, 729
29 Ostrava

o CEZ Distribuce, a. s., IC: 24729035, Teplicka 874/8, D&din IV, 405 02 D&¢in

e GasNet., s. r. 0., IC: 27295567, Kli¥ska 940/96, Klide, 400 01 Usti nad Labem

e CETIN a. s., IC: 04084063, Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha
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o Vodafone Czech Republic a. s., IC: 25788001 ndmésti Junkovych 2808/2, Stod@ilky, 155 00 Praha
e T-Mobile Czech Republic a. s., IC: 64949681, Tomickova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha

e OVANET a. s., IC: 25857568, Hajkova 1100/13, Pfivoz, 702 00 Ostrava

e Veolia Energie CR, a. s., IC: 45193410, 28. fijna 3337/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

o Ostravské komunikace, a. s., IC: 25396544, Novoveska 1266/25, Maridnské Hory, 709 00 Ostrava
e Ostravské vodarny a kanalizace a. s., IC: 45193673, Nadrazni 3114/28, 702 00 Ostrava

o Dopravni podnik Ostrava a. s., IC: 61974757, Podébradova 494/2, Moravské Ostrava, 702 00 Ostrava
e OKD, a. s., Informaéni technologie, IC: 05979277, Stonava 1077, 735 34 Stonava

e DIAMO, statni podnik, IC: 00002739, Machova 201, 471 27 StrdZ pod Ralskem

e DOB CONSTRUCTION a. s., IC: 25671464, U prihonu 1516/32, 170 00 Praha

e Energie — stavebni a bafiska a. s., IC: 45146802, Vasickova 3081, 272 04 Kladno

Odlvodnéni

Na Uvod povazuje Krajsky Urad Moravskoslezského kraje, odbor krajsky stavebni ufad, oddéleni pozemnich
a vodnich staveb (dale jen ,odvolaci organ“), za potfebné uvést, ze dne 1. 1. 2024 nabyl Gcinnosti zakon
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,novy stavebni zakon"“), dle kterého
se za pouziti § 330 odst. 1 a odst. 3 ve spojeni s § 334a daného zakona, po skonceni prechodného obdobi,
tj. poCinaje dnem 1. 7. 2024, fizeni a postupy zahajené prede dnem nabyti UCinnosti tohoto zakona dokonci
podle dosavadnich pravnich predpis@ a dokonci je stavebni (fad, ktery se stal od 1. 7. 2024 pfislusSnym
k vedeni fizeni nebo provedeni postupu v dané véci podle tohoto zakona. Odvolaci organ proto v tomto fizeni
postupoval podle dosavadnich pravnich predpisd, tzn. podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni Gcinném do 31. 12. 2023 (dale jen ,stavebni zakon“), a jeho
provadécich predpisd.

Odvolaci organ z predloZzeného spisu zjistil, Ze Magistrat mésta Ostravy, odbor UGzemniho planovani
a stavebniho fadu (dale jen ,stavebni Ufad“), obdrZzel dne 7. 9. 2023 Zzadost spolecnosti PP REZIDENCE
VOJANOVA s. r. 0. (pozn. — v dobé podani Zadosti byl nazev obchodni firmy PROMET PROPERTY s. r. 0., ke
zméné na soucasny nazev doslo dne 14. 8. 2024), 28. fijna3138/41, 702 00 Ostrava, (dale jen ,Zadatel"),
podanou prostfednictvim zplnomocnéné zastupkyné Ing. arch. Martiny Bedrunkové, Drahy 1271, 739 44
Brusperk, o vydani spolecného povoleni pro zamér nazvany ,Bytovy didm Vojanova"™ na pozemcich
parc. C. 147/1, 147/2, 147/4, 147/5, 147/6, 192/2, 192/3, 192/6, 192/8, 192/10, 192/11, 192/14, 195/4, 200
a 3584/1 v katastralnim Gzemi Moravska Ostrava (dale také ,stavba"). (Pozn. odvolaciho organu — parcelni Cisla
pozemk( budou dale uvadéna bez prislusnosti ke k. 0., nebot’ vSechna patfi do k. (. Moravska Ostrava).

Opatfenim ze dne 5. 10. 2023 vyzval stavebni (fad Zadatele k odstranéni nedostatk( Zadosti a k tomu
usnesenim z téhoz dne urcil podle ust. § 39 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisd (dale jen ,spravni fad"“) IhGtu do 29. 3. 2024 a na stejnou dobu vedené fizeni podle
ust. § 94l odst. 6 stavebniho zakona prerusil.

Dne 29. 11. 2024 obdrzel stavebni Gfad od Zadatele Zadost o povoleni vyjimky z ust. § 25 odst. 4 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani tzemi, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,vyhlaska

¢. 501/2006 Sb.“). V odlvodnéni Zadosti o vyjimku Zadatel uvadi, Ze vzdalenost mezi pfedmétnou stavbou
a objektem na parc. ¢. 197 ma byt dle dokumentace 11,8 m, pfiCemz podle vySe uvedeného ust. vyhlasky

¢. 501/2006 Sb., musi byt tato vzdalenost rovna alespon vySce vyssich z protilehlych stén, tj. v daném pfipadé
22,15 m.
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Nasledné, dne 2. 1. 2024, zadatel prostfednictvim své zastupkyné doplnil zadost podle vyzvy stavebniho Gradu
ze dne 5. 10. 2023.

Stavebni urad poté vydal usneseni ze dne 30. 1. 2024, kterym podle ust. § 140 odst. 1 spravniho fadu ve
spojeni s ust. § 169 odst. 5 stavebniho zakona spojil fizeni o vyjimce z ust. § 25 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. se spole¢nym Gzemnim a stavebnim fizenim.

Opatfenim ze dne 5. 2. 2024 stavebni Gfad oznamil zahajeni spolecného Fizeni — Fizeni o vyjimce a spolecné
stavebni a Gzemni Fizeni. V tomto opatfeni stavebni Ufad vymezil okruhy Gcastnik( Fizeni jak v Casti Fizeni
tykajici se vyjimky, tak v Casti tykajici se spole¢ného povoleni a soucasné Ucastniky fizeni poucil o moznosti
uplatnit namitky ve Ihdté 15 dnd od doruceni tohoto opatfeni a 0 moznosti vyjadrit se pred vydanim rozhodnuti
ve véci k podkladim rozhodnuti ve smyslu § 36 odst. 3 spravniho fadu.

Dne 29. 2. 2024 obdrzel stavebni Ufad podani UCastnika Fizeni, Stanislava Dobiase, npor. Loma 1392, 742 58
Pribor (dale jen ,odvolatel"), ve kterém uved| nasledujici namitky, smétujici jak do Fizeni o vyjimce, tak do
spole¢ného Uzemniho a stavebniho Fizeni:

- Dle odvolatele musi nejprve probéhnout fizeni o povoleni vyjimky a teprve aZz poté spolecné Uzemni
a stavebni fizeni, nebot’ on, jakozto vlastnik sousedni nemovitosti ¢. p. 979 neudélil s vyjimkou souhlas.
Navic odvolatel konstatuje, Ze nejmensi odstupova vzdalenost mezi jeho nemovitosti a predmétnou
stavbou neni 11,61 m ale jen 7 m. Odvolatel dale upozoriiuje, ze dim ¢. p. 979 je na zakladé
pozadavku organu pamatkové péce vybaven dfevénymi okny, coz by v pFipadé povoleni vyjimky
z odstupovych vzdalenosti zvySilo riziko pfenosu pfipadného pozaru predmétné stavby. Rovnéz
s ohledem na planovany pocet pater by dle odvolatele doslo k vyraznému zastinéni prilehlych spodnich
pater obou dom(, pokud by nebyly dodrzeny pozadavky na odstupy. Povolenim vyjimky by navic doSlo
k omezeni mozZnosti budouci zmény v uzivani odvolatelova domu €. p. 979 napfiklad na bytovy ddm.

- Mezi pfedmétnou stavbou a odvolatelovou nemovitosti ¢. p. 979 se nachazi parkovaci plochy (pozemek
parc. ¢. 195/3), které vyuZiva odvolatel a najemci domu ¢. p. 979. Dle odvolatele bude vijezd a vyjezd
z parkovaci plochy, jakoZ i otaceni vozidel, komplikovan€&jsi. V souvislosti s uvedenym odvolatel
poznamenava, ze v ramci jednani s Zadatelem mu byl predlozen odliSny navrh, nez ktery je nyni
predmétem vedeného spolecného fizeni.

- Odvolatel nesouhlasi s umisténim vyskového jefabu tak, aby svym ramenem zasahoval nad stfechu
domu ¢&. p. 979, nebot’ by mohlo dojit k poskozeni stfechy.

- Po nahlédnuti do Uzemniho pldnu mésta Ostravy mé odvolatel za to, 7e predmétnd stavba svou
zastavénou plochou prekraCuje stanoveny koeficient zastavitelnosti 0,5. V pfipadé, Zze by byl tento
koeficient dodrzen, bylo by dle odvolatele mozné stavbu umistit tak, aby splfovala poZadavky na
odstupové vzdalenosti bez nutnosti povoleni vyjimky a bez omezeni odvolatele, jakozto vlastnika domu
¢. p. 979. Dle odvolatele se v pfipadé stavbou dotteného pozemku nejedna o proluku a nelze tak
vyuzivat vyhody zastavéni takového pozemku ,ode zdi ke zdi®.

- Odvolatel mé za to, 7e Zadatel podal 7adosti Ucelové na Magistratu mésta Ostravy namisto Uradu
meéstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz, nebot’ druhy ze jmenovanych je detailnéji obeznamen
s mistni situaci, jako napfiklad s existenci podzemniho krytu civilni ochrany pod chodnikem vedle
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nemovitosti ¢. p. 979, nebo také s dosud nezlikvidovanym a nezahrnutym lapolem na pozemku
parc. ¢. 192/1. Stavebni technika pfi vystavbé predmétné stavby se tak bude pohybovat nad pfistupem
k podzemnimu krytu, nebo nad nezasanovanym lapolem, pfipadné zde bude skladovan stavebni
material.

Dne 18. 3. 2024 se na stavebni Gfad, za ucelem nahliZzeni do spisu, dostavili odvolatel a JUDr. Radek Hudecek,
advokat, sidlem Podébradova 1243/7, 702 00 Ostrava, kterého k nahlizeni zmocnil odvolatel zapisem do
protokolu. Po nahlédnuti do spisu podal odvolatel dne 20. 3. 2024 u stavebniho Ufadu upfesnéni namitky
tykajici se vyrazného zastinéni. Dle odvolatele se nemlze v daném prfipadé jednat o zastavéni proluky, kdyz
plvodni budova na dotéeném pozemku, objekt byvalé Vojanky, byla jednopodlazni a neméla tak zadny
negativni vliv na osvétleni budovy ¢. p. 979. V souvislosti s tim odvolatel konstatuje, Zze zamér svétlé fasady je
v Ostravé pouze kratkodobym opatfenim, nebot’ takova omitka zanedlouho ztmavne a pfi kratkodobém dennim
osvétleni se na ni mnohdy uchyti plisen. Uvedené doklada odvolatel fotografiemi.

Jelikoz jedna z namitek odvolatele se tykala problematiky Uzemniho planovani, pozadal stavebni (fad
opatfenim ze dne 8. 4. 2024 v ramci soucinnosti pfislusny Gfad Uzemniho planovani o stanovisko k této
namitce, priCemz ve spise je zaloZeno vyjadreni vécné a mistné pfislusného Ufadu Uzemniho planovani ze dne
22. 5. 2024, dle kterého je tato namitka odvolatele irelevantni. Opatfenim ze dne 9. 4. 2024 pak stavebni Gfad
vyzval odvolatele k predlozeni dokumentace krytu civilni ochrany v podzemnim podlazi odvolatelovy
nemovitosti ¢. p. 979, jehoZz existenci uvedl v jedné ze svych namitek. Stavebni (fad zaslal dotaz ohledné
existence krytu civilni ochrany téZ magistratu mésta Ostravy, odboru kancelafe primatora, oddéleni krizovych
situaci a rovnéz Hasi¢skému zachrannému sboru MSK, oddéleni ochrany obyvatelstva a krizového fizeni.

K odvolatelem uplatnénym namitkdm se nasledné vyjadfil Zadatel dne 22. 4. 2024, a to prostiednictvim
JUDr. Richarda Mencnera, advokata, se sidlem Milicova 12, 702 00 Ostrava, ktery soucasné pfilozil plnou moc,
udélenou k zastupovani Zadatele v souvislosti s fizenim vedenym stavebnim ufadem pod sp. zn. S-
SMO/575469/23/UPaSR. Zadatel uvedl, Ze povazuje nadmitky odvolatele za Ucelové a neopodstatnéné
a nasledné tento svlij nazor podrobné oddvodnil, konkrétné ve vztahu k jednotlivym namitkam odvolatele.

Dne 24. 4. 2024 obdrzel stavebni Gfad sdéleni Hasi¢ského zachranného sboru MSK, Ze zadny kryt civilni
ochrany v dané lokalité neni v Havarijnim planu Moravskoslezského kraje ani v Krizovém planu
Moravskoslezského kraje evidovan. Dne 25. 4. 2024 se shodné vyjadril téz odbor kancelare primatora, tedy ze
v evidenci prehledu Stalych Ukrytl a ani v evidenci vyfazenych Stalych ukrytl, které jsou dale vedeny jako
Improvizované Ukryty, neni evidovan zadny Ukryt na uvedené adrese. Odvolatel dolozil dne 3. 6. 2024
«podklady k CO krytu“. Za ucelem objasnéni situace tykajici se existence krytu poté stavebni Gfad opatfenim ze
dne 10. 6. 2024 v rdmci soucinnosti pozadal Urad méstského obvodu Moravskd Ostrava a Pivoz, odbor
stavebniho fadu a prestupkd o poskytnuti prislusného stavebniho povoleni a kolaudac¢niho rozhodnuti, které
souvisi se stavebnimi Upravami v podzemnim podlazim domu ¢. p. 979, o sdéleni, zda od roku 2005 byly
povoleny né&jaké dalsi stavebni Upravy a pfipadné o poskytnuti vykresti podzemniho podlazi domu ¢. p. 979.
Ufad méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz poskytl stavebnimu Ufad vyzadané podklady dne
12. 6. 2024.

Dne 10. 6. 2024 doplnil Zadatel ¢ast projektové dokumentace stavby a ve svém podani uved|, ze zmény se
tykaji Upravy dispozic nékterych bytd, v jejichZ disledku nebudou na jihovychodni fasadé stavby umisténa okna
obytnych mistnosti. Zadatel dovodil, Ze navrhovanymi zménami stavba spini pozadavky ust. § 25 odst. 4
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a proto vzal zpét Zadost o povoleni vyjimky z tohoto ustanoveni. Stavebni urad
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nasledné usnesenim ze dne 25. 6. 2024 zastavil fizeni o vyjimce z ust. § 25 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
vedené spolecné se spoleCnym Uzemnim a stavebnim fizenim. Proti vydanému usneseni stavebniho Gfadu
podal dne 22. 7. 2024 odvolatel odvolani, o kterém odvolaci organ rozhod| rozhodnutim €. j. MSK 72556/2025
ze dne 30. 6. 2025 tak, Ze odvolani zamitl a napadené usneseni potvrdil.

Opatfenim 26. 8. 2024 umoznil stavebni Gfad ucastniklm spolecného Gzemniho a stavebniho fizeni, vyjadfit se
v souladu s ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu k podkladiim rozhodnuti. Odvolatel dne 13. 9. 2024 dorudil
stavebnimu Gradu pisemnost, ve které uved|, Ze nadale trva na vSech jim podanych namitkach. Ze spisu je dale
zfejmé, ze dne 17. 9. 2024 odvolatel nahlizel do spisu a pofidil si z néj kopie, a poté, dne 23. 9. 2024, dorudil
stavebnimu Ufadu dalsi podani, ve kterém mimo jiné zpochybnil tvrzeni Zadatele, ze stavba bude mit 6
nadzemnich podlazi, nebot’ ma za to, Ze ve skutec¢nosti bude mit nadzemnich podlaZzi 7, pticemz jedno z nich je
~Skryto" pod oznaCenim ,mezipatro®. Odvolatel rovnéz zpochybnil zplsob, jakym byla zméfena odstupova
vzdalenost stavby od jeho nemovitosti ¢. p. 979, nebot’ ma za to, Zze nebyla zmérena v nejkratsi spojnici mezi
témito budovami tak, jak to vyzaduje ust. § 25 odst. 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. V neposledni fadé odvolatel
uvedl, Ze ani pozadavek uvedeny v ust. § 25 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. nebyl dodrZen, protoze
planovana pozarni vrata Usti do ulicky, kterou pouziva odvolatel a jeho najemci k pfijezdu a parkovani, tudiz
zde neni mozny vjezd a uz vlbec otaceni vozidel HasiCského zachranného sboru napf. pfi vyprostovani
elektromobilu.

Stavebni Ufad poté vydal spoleéné povoleni & 3/2025 & j. SMO/051411/2425UPaSR/Kral ze dne
29. 1. 2025, kterym pfedmétnou stavbu schvalil.

Proti vydanému spolecnému povoleni podal odvolatel dne 24. 2. 2025 prostrednictvim JUDr. Radka Hudecka,
advokata, sidlem Podébradova 1243/7, 702 00 Ostrava odvolani. V prfilozené plné moci bylo uvedeno, ze je
udélena k zastupovani odvolatele v celém spravnim fizeni vedeném stavebnim Ufadem pod sp. zn. S-
SMO/575469/23/UPaSR. Z podaného odvolani je zfejmé, Ze odvolatel spatfuje nespravnost napadeného
rozhodnuti v tom, Ze se stavebni Urfad dostatecné nevyporadal s nasledujicimi namitkami, uplatnénymi
v prlbéhu fizeni:

- Odvolatel je toho nazoru, Ze fizeni o vyjimce a spolecné Uzemni a stavebni fizeni méla byt vedena
samostatné. Spojenim uvedenych fizeni doSlo dle odvolatele ke zkraceni jeho prava se dvoukolové
branit.

- Dle odvolatele se stavebni Ufad nevyporadal s namitkou nedostatku dodrZzeni odstupovych vzdalenosti,
nebot’ ma za to, Ze odstupova vzdalenost predmétné stavby od jeho nemovitosti ¢. p. 979 nebyla
zméfena v nejkratSi spojnici mezi témito budovami tak, jak to vyzaduje ust. § 25 odst. 8 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.

- Odvolatel je toho nazoru, Ze pozarné bezpecnosti feSeni stavby mélo zahrnout skutecnost, Ze na jeho
pozemku parc. ¢. 195/3 stoji auto, a to konkrétné i na elektricky a plynovy pohon, jejichz
prosttednictvim by mohlo dojit k Sifeni pozaru.

- Stavebni Grad se dle odvolatele nevyporadal s namitkou nevhodného zastinéni jeho budovy ¢. p. 979
a svétlostnich pomérl v predmétné stavbé. RovnéZ odvolatel zpochybnil zmény v projektové
dokumentaci, v désledku kterych se v protilehlé sténé stavby k jeho budové ¢. p. 979 nemaji nachazet
obytné mistnosti.
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- Odvolatel ma za to, Ze se stavebni Ufad vibec nevyporadal s poukazem na planovany vjezd do
predmétné stavby z pozemku parc. €. 195/3, ktery je ve vlastnictvi odvolatele a parkuji na ném podilné
vozidla. Tim by dle odvolatele doslo k omezeni vykonu jeho vlastnického prava.

- Dale odvolatel nesouhlasi s tim, aby jefab Zadatele nachazel nad jeho pozemky parc. ¢. 192/1 a 195/3,
pfiemz ma za to, Ze ani s touto namitkou se stavebni Ufad v napadeném rozhodnuti nevyporadal
dostatecné.

- Odvolatel nesouhlasi ani se zplsobem, jakym byla vypofadana jeho namitka ohledné souladu stavby
s Uzemnim planem.

- Stavebni Ufad dle odvolatele nedostatecné provéfil namitanou existenci krytu civilni ochrany, kdyz
neproved| Setfeni na misté samém.

- Stejné formalistickym a nespravnym zplisobem se stavebni Ufad dle odvolatele vyporadal s existenci
nezasypaného lapolu po demolici objektu Vojanka, ktery se zCasti nachazi téZ na pozemku odvolatele.

- Zavérem poukazuje odvolatel na Ucelovost postupu Zadatele, pficemz za diikaz povazuje skutecnost, ze
Zadatel podal spolecnou zadost jednak o udéleni vyjimky a soucasné zadost o vydani Uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni. S ohledem na namitky odvolatele pak vzal Zadost o povoleni vyjimky
zpét a v projektové dokumentavi pouze prejmenoval oznaceni mistnosti a vymazal koty, které
nevyhovovaly pozadavkdm na odstupové vzdalenosti.

Opatfenim ze dne 17. 3. 2025 vyrozumél stavebni Ufad Ucastniky fizeni o podaném odvolani a vyzval je
k vyjadreni ve |h(té 5 dnd. Této moznosti vyuzil dne 20. 3. 2025 zadatel, ktery uved|, Ze se s vydanym
rozhodnutim ztotozriuje a podané odvolani povazuje za Gcelové.

Stavebni Ufad nasledné opatifenim ze dne 16. 4. 2025 postoupil podané odvolani spolu se spisem odvolacimu
organu. Opatfenim ze dne 30. 4. 2025 vratil odvolaci organ odvolani i se spisem zpét stavebnimu Ufadu, nebot’
zjistil, Ze napadené usneseni nebylo zadateli oznameno v souladu s ust. § 72 spravniho fadu. Stavebni Grad
uvedené pochybeni napravil dne 9. 5. 2025 a nasledné, dne 15. 5. 2025, obdrzel od Zadatele sdéleni, ze se
vzdava prava na odvolani proti vydanému rozhodnuti.

Stavebni Grad poté opatfenim ze dne 26. 5. 2025 znovu predal v souladu s ust. § 88 odst. 1 spravniho rfadu
odvolani spolu se spisem odvolacimu organu, ktery jej obdrzel téhoz dne.

Odbvolaci organ nejprve posoudil podané odvolani z hlediska jeho pFipustnosti a v€asnosti ve smyslu ust. § 81
odst. 1 a § 83 odst. 1 spravniho fadu a dospél k zavéru, ze podané odvolani je pripustné (podané
Ucastnikem fizeni) a v€asné, tj. podané v zakonem stanovené 15denni Ihdté, coz potvrzuji doklady zaloZené
ve spise. Odvolaci organ posoudil podané odvolani také podle ust. § 82 spravniho fadu a dospél k nazoru, ze
splfiuje naleZitosti dané timto ustanovenim spravniho fadu.

Odvolaci organ podle ust. 89 odst. 2 spravniho fadu prezkoumava soulad napadeného rozhodnuti a Fizeni,
které vydani rozhodnuti predchazelo, s pravnimi predpisy. Spravnost napadeného rozhodnuti prezkoumava
jen v rozsahu namitek uvedenych v odvoldani, jinak jen tehdy, vyZaduje-li to vereiny zdjem. K vadam rizeni,
0 nichZ nelze mit ddvodné za to, Ze mohly mit viiv na soulad napadeného rozhodnuti s pravnimi predpisy,
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popripadé na jeho spravnost, se neprihliZi, Po prezkoumani odvolanim napadeného rozhodnuti a Fizeni, které
jeho vydani predchazelo, ve smyslu tohoto ustanoveni, odvolaci organ konstatuje, ze zjistil takova
pochybeni, pro které je nutno podle ust. § 90 odst. 1 pism b) spravniho fadu vydané rozhodnuti zrusit
a vratit véc k novému projednani. Tento zavér odiivodiiuje timto zjisténim:

Podkladem napadeného spole¢ného povoleni bylo mj. koordinované zavazné stanovisko Magistratu mésta
Ostravy ¢ 545/2023, ¢ j. SMO/313840/23/UPaSR/Kol ze dne 19. 5. 2023, jehoz soucasti je souhlasné
zavazné stanovisko, odboru izemniho planovani a stavebniho Ufadu, jako pfislusného GrFadu
Gzemniho planovani (dale jen ,ufad Gzemniho planovani®) & j. SMO/310292/23/UPaSR/Moj ze dne
17. 5. 2023 a koordinované zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Moravskoslezského
kraje (dale jen ,HZS"), C. j. HSOS-4524-3/2023 ze dne 16. 8. 2023, vydané podle zakona €. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o pozarni ochrané").

S ohledem na obsah podaného odvolani postupoval odvolaci organ ve smyslu ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu
kde je stanoveno, Ze jestliZe odvolani sméruje proti obsahu zavazného stanoviska, vyZada odvolaci spravni
organ potvrzeni nebo zmeénu zavazného stanoviska od spravniho organu nadfizeného spravnimu organu
prislusnému k vydani zavazného stanoviska. Odvolaci organ se tedy obratil na HZS s Zadosti o potvrzeni nebo
zménu koordinovaného zavazného stanoviska HZS. Soucasné se obratil na Krajsky urad Moravskoslezského
kraje, odbor GUzemniho planovani (dale jen ,krajsky Ufad"), jako nadfizeny organ Uzemniho planovani, s zadosti
o potvrzeni nebo zménu zavazného stanoviska Ufadu Gzemniho planovani.

Reditel Hasi¢ského zachranného sboru Moravskoslezského kraje (déle jen Reditel HZS") nesouhlasnym
koordinovanym zavaznym stanoviskem ¢. j. HS0S-3985-4/2025 ze dne 4. 7. 2025, zmeénil
souhlasné koordinované zavazné stanovisko HZS MSK ¢.j. HS0S-4524-3/2023 ze dne 16. 8. 2023.
Krajsky Ufad zavaznym stanoviskem €. j. MSK 76761/2025 ze dne 29. 7. 2025 potvrdil zavazné
stanovisko Gfadu izemniho planovani &. j. SMO/310292/23/UPaSR/Moj ze dne 17. 5. 2023, které
bylo soucasti koordinovaného zévazného stanoviska ¢.545/2023, &. j. SMO/313840/23/UPaSR/Kol ze dne
19. 5. 2023.

Odvolaci organ nasledné opatfenim ze dne 4. 8. 2025 Ucastniky fizeni vyrozumél o pokracovani odvolaciho
fizeni a soucasné jim podle ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu dal moznost vyjadrit se k podklad@im rozhodnuti,
a to ve Ih{ité 10 pracovnich dnd ode dne jeho doruceni. Odvolaci organ zaroven Ucastniky fizeni upozornil, Ze
predmétné opatreni neslouzi k tomu, aby Ucastnici fizeni mohli k predmétu fizeni uplatnit nové namitky, nebot’
spolecné fizeni véetné Fizeni odvolaciho je ovladano zasadou koncentrace fizeni, podle které Ucastnici Fizeni
mohou uplatnit své namitky pouze v pfedem stanovené Ihité v ramci prvoinstancniho Fizeni. K tomuto opatfeni
odvolaci organ priloZil kopie vySe uvedenych zavaznych stanovisek a informoval Ucastniky fizeni, Ze dne
9. 7. 2025 odvolatel do spisu doplnil dokumenty, souvisejici s jeho odvolaci namitkou tykajici se odstupovych
vzdalenosti u planované stavby Bytového domu Vojanova, tedy nasledujici dokumenty:

- Rozhodnuti Ufadu méstského obvodu Moravska Ostrava a PFivoz, odboru stavebniho fadu a prestupkad,
&, 65/25, & j. R/2025/28983/6 ze dne 3. 3. 2025, kterym povolil zamér: ,SLUZEBNI BYT — Zména
uZivani ¢asti 1. NP*, tj. zména v uzivani ¢asti 1.NP v budové ¢.p. 979, ul. Smetanovo namésti 2, stojici
na pozemku parc. €. 197 v katastralnim Gzemi Moravska Ostrava.

- Kolaudaéni rozhodnuti Ufadu méstského obvodu Moravska Ostrava a PFivoz, odboru stavebniho fadu
a prestupkd, €. 208/25, C. j. R/2025/79566/9 ze dne 23. 6. 2025, k zaméru ,Zména v uzivani ¢asti 1.NP
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v budové C.p. 979, ul. Smetanovo namésti 2", ktera byla povolena Rozhodnutim o povoleni zaméru
¢. j. R/2025/28983/6 ze dne 3.3.2025

- Oznémeni Ufadu méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz, odboru stavebniho fadu a prestupkd,
Ze rozhodnuti ¢. 208/25, C.j. R/2025/79566/9 ze dne 23.6.2025, k zaméru: ,Zména v uZivani Casti
1.NP v budové ¢.p. 979, ul. Smetanovo namésti 2" nabylo pravni moci dne 26.6.2025.

Dne 18. 8. 2025 odvolaci organ obdrzel vyjadreni odvolatele, ktery prostfednictvim svého zastupce zejména
uved|, Ze akceptuje nesouhlasné koordinované zavazné stanovisko Reditele HZS a ackoliv souhlasi s ndzorem,
Ze pro volné stojici vozidla (vCetné elektromobilll) neexistuje omezujici predpis, je tfeba v daném pfipadé
hodnotit pozarni riziko predevsim s prihlédnutim k tomu, zda by mohla vozidla opustit prostor garazi
umisténych v predmétné stavbé, pokud by doslo k zahoteni vozidel zaparkovanych pred vyjezdem z téchto
garazi. Odvolatel dale upozorfiuje, Ze v uvedeném zavazném stanovisku Reditele HZS se o predmétné stavbé
hovori jako o 8 podlazni, coZz podporuje jeho tvrzeni, Ze se Zadatel snazi obchazet Gzemni plan, dle kterého je
pfipustna pouze stavba 6 podlazni. Odvolatel dale ve svém vyjadieni polemizuje nad pojmem ,proluka®, kterym
se rovnéz zabyval krajsky Ufad ve svém zavazném stanovisku, kterym potvrdil zavazné stanovisko Uradu
Uzemniho planovani, pficemz odvolatel trva na svém nazoru, ze v daném pfipadé se o proluku nejedna.
Odvolatel povazuje za akceptovatelné umisténi na hranici pozemku, nebot’ je stavba umistovana v plose
kompaktni méstské zastavby, avsak ma za to, ze odstupové a pozarni vzdalenosti, stejné jako obsluzné
podminky, je potfeba nadale dodrzet. Zavérem svého vyjadreni odvolatel upozoriiuje na skutecnost, ze v 1. NP
domu C. p. 979 je umisténa bytova jednotka.

Obecné Ize uvést, Ze dle § 940 stavebniho zakona stavebni urad ve spolecném uzemnim a stavebnim fizeni
posuzuje, zda je stavebni zamér v souladu s poZadavky tohoto zékona a jeho provadécich pravnich predpisd,
na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti a zplsobu napojeni nebo k podminkam
dotcenych ochrannych a bezpecnostnich pasem, zvlastnich pravnich predpisii a se zavaznymi
stanovisky, popripadé s rozhodnutimi dotcenych organid podle zviastnich pravnich predpisd nebo tohoto
zakona, popripadé s vysledkem feseni rozpord. Dale je v § 94p odst. 2 stavebniho zakona uvedeno, Ze neni-ii
stavebni zameér v souladu s poZadavky uvedenymi v & 940, stavebni urad Zadost zamitne.

V daném pfipadé je posuzovani souladu zaméru s pozadavky zvlastniho pravniho predpisu, konkrétné zakona
0 pozarni ochrané, predmétem koordinovaného zavazného stanoviska HZS vydaného dle tohoto zakona. Podle
vySe citované pravni Upravy plati, Ze zamér musi byt v souladu se zavaznymi stanovisky dotéenych organ(.

Otazka zavaznych stanovisek je obecné upravena v ust. § 149 spravniho fadu. Podle odst. 1 tohoto ustanoveni
plati, Ze zavazné stanovisko je ukon ucinény spravnim organem na zakladé zakona, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim Ffizeni a jehoz obsah je zavazny pro vyrokovou cast rozhodnuti spravniho organu.
S ohledem na odvolanim napadené koordinované zavazné stanovisko HZS odvolaci organ postupoval podle
§ 149 odst. 7 spravniho fadu. Reditel HZS v odvolacim fizeni v rdmci postupu podle ust. § 149 odst. 8
spravniho fadu prezkoumavané souhlasné koordinované zavazné stanovisko zménil na nesouhlasné
koordinované zavazné stanovisko.

Jelikoz bylo podkladové souhlasné zavazné stanovisko v ramci odvolaciho Fizeni zménéno na
nesouhlasné, neni zajisténo naplnéni pozadavkii § 940 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona, coz je
diivodem pro postup dle § 90 odst. 1 pism. b) spravniho Fadu. Koordinovanym zavaznym stanoviskem
Reditele HZS je vazan jak odvolaci organ, tak nasledné stavebni Giad pri novém projednani véci.
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K postupu odvolaciho organu je nutno uvést, Ze spravni rad ve svém ust. § 149 odst. 1 stanovi, ze zdvazné
stanovisko je ukon ucinény spravnim organem na zakladé zakona, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni a jehoZ obsah je zavazny pro vyrokovou cast rozhodnuti spravniho organu. Jeliko? je
tento odstavec formulovan zcela obecné, je nutno jeho aplikaci vztahnout absolutné na cely proces fizeni a na
postupy vsSech spravnich organl, které na tomto procesu participuji, tedy také na fizeni odvolaci a postup
odvolaciho organu v tomto fizeni. Pro posouzeni napadeného rozhodnuti stavebniho uFadu
v odvolacim Fizeni je tedy podkladem nesouhlasné zavazné stanovisko Reditele HZS.

Z vyse citovaného ustanoveni spravniho fadu Ize dovodit, Ze obsah zavazného stanoviska Reditele HZS je
zavazny jak pro stavebni Grad, tak pro rozhodnuti odvolaciho organu. V daném pripadé tak
nemohl odvolaci organ postupovat jinak nez odvolanim napadené spolecné povoleni zrusit a véc
vratit k novému projednani, a to také ve vazbé na ust. § 149 odst. 6 spravniho fadu, které uvadi, Ze jestliZe
bylo v pridbéhu Ffizeni o Zadosti vydano zavazné stanovisko, které znemoZiiuje Zadosti vyhovet, neprovadi
spravni organ dalsi dokazovani a Zadost zamitne.

K podanému odvolani odvolaci organ uvadi, ze v ¢asti, sméfujici proti obsahu zavazného stanoviska HZS, jej Ize
oznacit jako dlvodné, pfiemz zménou souhlasného zavazného stanoviska na nesouhlasné bylo odvolani
vyhovéno, coz se dale promitlo do vysledku tohoto fizeni. Na zakladé skuteCnosti, uvedenych vyse
v odlvodnéni tohoto rozhodnuti, pak povazuje odvolaci organ za bezpredmétné zabyvat se blize dalSim
obsahem odvolani a nasledného vyjadreni odvolatele k podkladlim rozhodnuti, nebot’ uvedené nemohlo mit vliv
na vysledek tohoto rozhodnuti o odvolani.

S ohledem na vSechny zjisténé a vySe popsané skutecnosti je odvolaci organ toho nazoru, ze se v odvolacim
fizeni dostateCné zabyval predlozenym spisem, jeho obsahem a vSemi doklady a podklady. Na zakladé
prezkoumani zakonnosti a spravnosti napadeného rozhodnuti ve smyslu ust. § 89 odst. 2 spravniho fadu proto
odvolaci organ rozhodl tak, jak je uvedeno vyse ve vyroku tohoto rozhodnuti.

V souladu s § 69 odst. 2 spravniho fadu je spravni organ povinen v pisemném vyhotoveni rozhodnuti oznadit
vSechny Gcastniky fizeni. Odvolaci organ v tomto odkazuje na rozdélovnik tohoto rozhodnuti.

Pouceni

Podle ust. § 91 odst. 1 spravniho fadu se proti rozhodnuti odvolaciho spravniho organu nelze dale odvolat.
Rozhodnuti odvolaciho organu je v pravni moci, jestlize bylo oznameno vSem odvolatelim a Gcastnikdm
uvedenym v ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu.
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Rozdélovnik
1. Ucastnici fizeni — doru¢ovano jednotlivé

- PP REZIDENCE VOJANOVA s. r. 0., 28. Fijna 3138/41, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,
prostfednictvim JUDr. Richarda Mencnera, advokata, se sidlem Milicova 12, 702 00 Ostrava (ID DS
jdtgvgx)

- Stanislav Dobias, npor. Loma 1392, 742 58 Pfibor, prostfednictvim JUDr. Radka Hudecka, advokata, se
sidlem Podébradova 1243/7, 702 00 Ostrava (ID DS t4dhfém)

- Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo nameésti 8, Moravska Ostrava, 729 30 Ostrava (ID DS 5zubv7w)

- Statutdrni mésto Ostrava - méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, namésti Dr. E. BeneSe 555/6,
729 29 Ostrava (ID DS c9ybfpi)

- Veolia Energie CR, a. s., 28. Fijna 3337/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava (ID DS zepcdvg)

- CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&cin IV, 405 02 Décin (ID DS v95uqfy)

- OVANET a. s., Hajkova 1100/13, Pfivoz, 702 00 Ostrava (ID DS a7cfi46)

- DIAMO, statni podnik, Machova 201, 471 27 Straz pod Ralskem (ID DS sjfywke)

- DOB CONSTRUCTION a. s., U préihonu 1516/32, 170 00 Praha (ID DS amgfguh)

- Energie — stavebni a banska a. s., Vasickova 3081, 272 04 Kladno (ID DS ak5dwhj)

- GasNet, s. r. 0., Kligska 940/96, Kliée, 400 01 Usti nad Labem (ID DS rdxzhzt)

- CETIN a. s., Ceskomoravské 2510/19, Libefi, 190 00 Praha (ID DS qa7425t)

- Dopravni podnik Ostrava a. s., Podébradova 494/2, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
(ID DS f7mdrpg)

- Ostravské komunikace, a. s., Novoveska 1266/25, Marianské Hory, 709 00 Ostrava (ID DS muut5qe)

- Ostravské vodarny a kanalizace a. s., Nadrazni 3114/28, 702 00 Ostrava (ID DS n8ccgg9)

- OKD. a. s., Informacni technologie, Stonava 1077, 735 34 Stonava (ID DS eayggn6)

- Vodafone Czech Republic a. s., ndmésti Junkovych 2808/2, Stoddlky, 155 00 Praha (ID DS 29acihr)

- T-Mobile Czech Republic a. s., Tomickova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha (ID DS ygwchb5i)

2. Ucastnici fizeni — dorucovano verejnou vyhlagkou

- vlastnici budovy, resp. jednotek v budové €. p. 64 na parc. €. 153/1, €. p. 204 na parc. ¢. 189, €. p. 205
na parc. ¢. 190/1, €. p. 206 na parc. €. 191/1, ¢. p. 207 na parc. €. 193/1, €. p. 220 na parc. ¢. 194, ¢.
p. 328 na parc. ¢.196/1, ¢. p. 979 na parc. €. 197, ¢. p. 1609 na parc. ¢. 195/2, C. p. 2984 na parc.
¢.151/1, ¢. p. 3164 na parc. €. 3743, vlastnici budovy bez C. p. /C. ev. na parc. €. 190/3, bez ¢. p./C.
ev.3479/6 vse v k. U. Moravska Ostrava

- vlastnici pozemkl parc. ¢. 86/1, parc. €. 86/2, parc. ¢. 86/32, parc. ¢. 151/1, parc. €. 153/1,
parc. €. 155, parc. €. 189, parc. €. 190/1, parc. €. 190/2, parc. €. 190/3, parc. €. 191/1, parc. €. 192/1,
parc. ¢. 192/7, parc. €. 192/9, parc. ¢. 193/1, parc. ¢. 193/2, parc. ¢. 194, parc. ¢. 195/1,
parc. ¢. 195/2, parc. ¢. 195/3, parc. ¢. 196/1, parc. ¢. 196/2, parc. ¢. 197, parc. C. 3479/4,
parc. ¢. 3479/5, parc. . 3479/6, parc. C. 3493/2, parc. ¢. 3584/5, parc. . 3741, parc. ¢. 3743 a
parc. €. 3752 vSe v k. U. Moravska Ostrava

3. Na védomi

Magistrat mésta Ostrava, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, ProkeSovo namésti 8, Moravska
Ostrava, 729 30 Ostrava (ID DS 5zubv7w)
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Gj.: MSK 76568/2025 Sp. zn.: KSU/12289/2025/Tes

Pisemnost se dorucuje verejnou vyhlaskou dle ust. § 25 odst. 2 spravniho radu tak, ze se vyvési na uredni
desce spravniho organu, ktery pisemnost dorucuje, tj. na Uredni desce Krajského Ufadu Moravskoslezského
kraje. Pisemnost se zvefejni téz zplisobem umoznujicim dalkovy pristup. Patnactym dnem po vyvéSeni na
Uredni desce a zverejnénim na webovych strankach Moravskoslezského kraje, elektronické desce krajského
Uradu, se pisemnost povazuje za dorucenou.
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